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１．地区、事業及び施行者の名称

（１）地区の名称

神戸三宮雲井通５丁目地区

（２）事業の名称

神戸三宮雲井通５丁目地区第一種市街地再開発事業

（３）施行者の名称

雲井通５丁目再開発株式会社

２．施行地区の概況及び事業の目的

（１）施行地区の概況

当地区は、JR 東海道本線三ノ宮駅の東の直近に位置し、地区内には、商業及び業務

施設、中央区役所等の公共施設が集積している。

神戸の活性化に寄与する有効な土地利用が求められるエリアである一方で、当地区

内の一部施設において施設の老朽化が進み、「地震による倒壊・崩壊の危険性が高い」

という耐震診断結果が出ている。

また、三宮周辺地区においては、駅や中・長距離バス停が分散し相互利用の利便性

が低く、円滑な歩行空間が確保できないといった交通結節点としての課題や、バス交

通の集中に起因する渋滞、歩行者や自動車の混雑等、交通安全上の課題がある。

これらの課題を踏まえ、神戸市が策定した「新たな中・長距離バスターミナルの整

備に向けた雲井通５・６丁目再整備基本計画」において、当地区は、新たな交通結節

拠点となる中・長距離バスターミナルの整備に加え、都市間競争において選ばれるた

めの魅力・活力を創造する都心にふさわしい高質な都市機能の集積を図る地区として

位置付けられ、世界に貢献する国際都市神戸としての発展に繋げる都市環境整備が求

められている。

（２）事業の目的

当事業は、国道２号等神戸三宮駅前空間整備事業計画（国土交通省・神戸市）、新・

神戸文化ホール整備基本計画（案）（神戸市）、（仮称）新三宮図書館基本計画（神戸市）

に基づくバスターミナル及び公益施設とともに、商業施設、業務施設及び宿泊施設等

からなる複合再開発を実施し、土地の合理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を

図る。

また、施設建築物内に歩行者用歩廊を整備し周辺デッキと接続することによる賑わ

いと回遊性の向上、国道２号の道路改良と一体となった葺合南146号線の車道拡幅によ

る周辺自動車交通の円滑化等、関連事業と連携し三宮周辺地区の再整備を推進する。

以上により、三宮周辺地区の『再整備基本構想（神戸市）』で位置づけられた＜三宮

クロススクエア＞東部の顔にふさわしい更なる魅力と新たな賑わいを創出する。
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３．施行地区

（１）施行地区の位置

当地区は、ＪＲ東海道本線三ノ宮駅の東側約 250ｍに位置し、神戸三宮雲井通５丁

目地区第一種市街地再開発事業の都市計画（令和 2 年 3 月 17 日告示）に示された約

1.3ha の地区で、南側を幹線街路国道 2 号（都市計画道路 3.1.2 号）、東側を区画街路

市道葺合南 146 号線、北側を区画街路市道葺合南 131 号線、西側を区画街路市道葺合

南 148 号線(施行地区外)に囲まれている。

（２）施行地区の位置図

添付書類（１）のとおり

（３）施行地区の区域

都市再開発法第２条第５号に規定する宅地

兵庫県神戸市中央区雲井通五丁目 301 番、302 番、317 番、318 番、319 番、324 番

 前記に示す宅地以外の土地

兵庫県神戸市中央区雲井通五丁目 303 番、320 番の一部、322 番の一部、323 番

兵庫県神戸市中央区雲井通四丁目 345 番の一部、346 番、347 番の一部

（４）施行地区の区域図

添付書類（２）のとおり

（５）施行地区の面積

約 1.3ha

４．設計の概要

（１）設計説明書

１）設計方針

特定都市再生緊急整備地域の地域整備方針及び国道２号等神戸三宮駅前空間整備

事業計画等の上位計画を踏まえて、国際都市神戸を象徴する新たな玄関口にふさわ

しい施設整備を行う。また、葺合南 146 号線の車道を拡幅し、周辺自動車交通の円

滑化を図る。

２）施設建築物の設計の概要

南北に長い施設建築敷地に、バスターミナル、店舗、ホール及び図書館等の公益

施設からなる中低層部を配置し、その上部南側に、業務施設及び宿泊施設からなる

高層部を配置する。駐車場及び駐輪場は、自走式及び機械式を併用し、敷地内に機

能的に配置する。

北側１階部分には路面型店舗を配置し、あじさい通りと一体となった賑わいを創
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出する。２階部分には歩行者用歩廊を配置して周辺デッキと接続し、賑わいや回遊

性の向上を図る。中低層部屋上のオープンスペースなど、市民に親しまれ、豊かな

緑を感じることができる緑化空間を整備する。加えて、備蓄倉庫の導入と合わせた

帰宅困難者の一時滞在施設としての活用等、安心・安全な空間を創出する。

①面積、容積率等

建築敷地面積 建築面積
延べ面積

(容積対象面積)
建ぺい率 容積率

約 8,230 ㎡ 約 7,640 ㎡
約 98,570 ㎡

（約 83,520 ㎡）
約 93％ 約 1,015％

②建築物の主要構造及び用途

構造：鉄骨造、鉄骨鉄筋コンクリート造

階数：地下 3 階、地上 32 階、塔屋 2 階

高さ：約 163ｍ（建物高さ最高限度：165ｍ）

用途：商業施設、バスターミナル施設、公益施設、業務施設、宿泊施設、

駐車場

③各用途の位置と面積

用途 階数 延べ面積 備考

商業施設 地下 1 階～地上 3 階 約 10,490㎡

バスターミナル施設 地下 2 階～地上 3 階 約 10,690㎡

公益施設 地下 2 階、

地上 1 階～10 階

約 31,060㎡ ホール、図書館

業務施設 地上 10 階～23 階 約 24,530㎡

宿泊施設 地上 23 階～32 階 約 13,730㎡

駐車場 地下 3 階～地上 1 階 約 8,070 ㎡ 駐車場 ：224 台

駐輪場 ：360 台

自動二輪：18 台

④建築設備の概要

受変電、非常用発電、中央監視、幹線、動力、電灯、電話、情報、放送

テレビ共聴、インターホン、防災、雷保護、給水、給湯、排水通気、

ガス、衛生器具、消火、空調、換気、排煙、自動制御、昇降機

３）施設建築敷地の設計の概要

建築敷地面積 備考

約 8,230 ㎡ 壁面位置の指定  添付書類(３)設計図のとおり
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４）公共施設の設計の概要

種別 名称 規模 備考

幹線街路 国道 2 号

（都市計画道路 3.1.2 号）

幅員 50ｍ(25ｍ)

延長 約 90ｍ

道路改築

管理者による工事

区画街路 市道葺合南 146 号線 幅員 18ｍ(18ｍ)

延長 約 110ｍ

道路拡幅

 市道葺合南 131 号線 幅員 8ｍ(4ｍ)

延長 約 90ｍ

＊幅員における（ ）内は、事業施行地区内の幅員を示す。

＊管理者による工事の範囲は、添付資料（３）－３）による。

（２）設計図

１）施設建築物の設計図

添付書類（３）－１）のとおり

２）施設建築敷地の設計図

添付書類（３）－２）のとおり

３）公共施設の設計図

添付書類（３）－３）のとおり

５．事業施行期間

施行の認可公告の日から令和 10 年 12 月末日まで
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６．資金計画

（単位：百万円）

支出 収入

調査設計計画費 3,729 市街地再開発事業補助金 33,235

土地整備費 23,956 公共施設管理者負担金 2,659

 解体除却費 5,729 保留床処分金 50,976

補償費 18,227

工事費 57,309

 施設建築物 55,750

公共施設 479

付帯工事 1,080

事務費 1,376

借入金利子 500

合計 86,870 合計 86,870

７．添付書類

（１）施行地区の位置図           Ｓ＝1：20,000

（２）施行地区の区域図     ①区域図  Ｓ＝1：2,500

②地番図  Ｓ＝1：1,000

（３）設計図

－１）施設建築物設計図  ①平面図  Ｓ＝1：500

   ②断面図  Ｓ＝1：500

－２）施設建築敷地設計図 ①平面図  Ｓ＝1：500

－３）公共施設設計図   ①平面図  Ｓ＝1：500

②断面図  Ｓ＝1：500
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